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Duisburg 10km 0:15h 0,2 KM 3,5 KM 3,5 KM
zur ndchsten zum Hauptbahnhof zur A40 Anschluss
Essen 10 km 0:15h Bushaltestelle Milheim an der Ruhr  Mulheim-Dimpten (17)
Diusseldorf 25km 0:30h
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Dortmund 40km 0:45h =':A:?I
Amsterdam (NL) 1770 km 2:00 h
3,5 KM 31 KM
Antwerpen (BEL) 185 km 2:00h nach Milheim an nach Flughafen
der Ruhr Zentrum DiUsseldorf
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Adresse

CTPark MiUlheim an der Ruhr
SchitzenstraBe 124
45476 MUlheim an der Ruhr

Keyfacts
ca. 334.500 m?

GRUNDSTUCK

ca. 148.500 m?

MIETFLACHE

ctBox @ ctSpace C Clubhaus

ab 950 m?2 ab 1.400 m2

ctFlex @ ctLab = Bilro
ab 1150 m2 ab 1.350 m2
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Hallenhéhe (UKB): 6,5 m
Bodentragkraft Halle: 5 t/m?

Andienung je Einheit:
1 Sektionaltor (ebenerdig)

Betrieb 6 — 22 Uhr moglich

Pkw-Stellpldtze vorhanden

Unit 04

Erdgeschoss 5.372 m?

Mezzanin / EG 1.344 m2

Gesamt 6.716 m?

teilbar ab

ca. 950 m?
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N

Parkhaus: vorhanden

e Heizung: Wdrmepumpe

Beleuchtung:
LED 150 bis 300 Lux

PV-Module auf Dachfldche

Unit 09b

Erdgeschoss 7.872 m?

Mezzanin / EG 1.536 m?2

Gesamt 9.408 m2
teilbar ab ca. 1.150 m2

Die Flache fur Start-ups

vnd KMU

ctBox ist fir Start-ups sowie kleine und mittelstdndische Unternehmen

konzipiert, die eine flexible und funktionale Fldche suchen. Das Gebdudekonzept

vereint Showroom, BUro und Lager bzw. Produktionsfldche unter einem Dach

und erméglicht dadurch kurze Wege und effiziente Abldufe. Dank der hohen

Anpassungsfdhigkeit eignet sich etBox fir unterschiedliche Nutzungen wie

B2B-Handel, Ausstellungsfldchen, Lager- und Serviceeinheiten, Forschung und

Entwicklung, Last-Mile-Logistik sowie leichte Produktion. Die klar strukturierte

Architektur bietet ideale Voraussetzungen fir lokal orientierte Unternehmen,

die wachsen und ihre Geschaftsaktivitdten flexibel gestalten méchten.

Mezzanin
(BUro / Lager)

Verkauf /
Kommissionierung /
Showroom

ctBox Basics

F=

Hallenflache
(Industrie / Logistik)
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Die Flache fur wachsende ! il! 8 illll —

Unternehmen Ui iy

ctFlex ist fUr wachsende Unternehmen und mittelgroBe Betriebe konzipiert,
die eine flexible und zukunftsfdhige Fldchenlésung suchen. Das anpassungs-
fdhige Gebdudekonzept mit integrierten Biro- und Lagerfléchen unterstitzt
ein breites Spektrum an Nutzungen — von Produktion und Logistik bis hin zu
Forschung und Entwicklung sowie Hightech-Fertigung. Die Einheiten sind
modular aufgebaut und kénnen bei steigendem Fldchenbedarf unkompliziert
zusammengelegt oder erweitert werden, sodass ctFlex mit den Anforderungen

der Nutzer mitwadchst.

=

(Bmiz/zﬁzgner) Featu res e Hallenhéhe (UKB): 8,5 m e Pkw-Stellplatze vorhanden
e Bodentragkraft Halle: 5 t/m? e Heizung: Wdrmepumpe
|ﬁ| e Andienung je Einheit: e Beleuchtung:
1 Rampe mit Uberladebriicke LED 150 bis 300 Lux
Vlerll<aulf/ &9 )
Komg;‘iaizf;ung/ TSektionaltor e PV-Module auf Dachflache
Hallenflache . A
(Industrie / Logistik) e Betrieb 6 — 22 Uhr mdglich
ctFlex Basics
;--0*2‘ L Unit 02 Unit 05 Unit 08 Unit 09a
- - Erdgeschoss 10.368 m? Erdgeschoss 8.064 m? Erdgeschoss 5.760 m? Erdgeschoss 10.368 m?
= | Mezzanin / OG 1.598 m?2 Mezzanin / OG 1152 m?2 Mezzanin / OG 1152 m?2 Mezzanin / OG 1152 m2
= 05 ; Gesamt 11.966 m2 Gesamt 9.216 m2 Gesamt 6.912 m2 Gesamt 11.520 m?2
% . teilbar ab ca. 1150 m2 teilbar ab cd. 1.700 m2 teilbar ab cad. 1.400 m2
f . ) ;
08 090- =
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Die Flache fur Logistik
und Produktion

ctSpace ist fir groBvolumige Logistik- und Distributionsanforderungen inter-

national agierender Unternehmen konzipiert. Die hochmodernen, energie-
effizienten Fldchen eignen sich ideal als Logistikzentren, Distributions- oder
Supply-Chain-Hubs und sind auf den Betrieb leistungsstarker Big-Box-Logistik
ausgelegt. Dank der Verfigbarkeit innerhalb des gesamten CTPark-Netzwerks
ermdglichen ctSpace-Fldchen eine schnelle Expansion sowie die flexible
Abdeckung von saisonalen Spitzen.

=

Mezzanin
(Blro / Lager)

Fea-tu res e Hallenhéhe (UKB): 10,5 m e Heizung: Warmepumpe Ii-l
e Bodentragkraft Halle: 7 t/m? e Beleuchtung: Verkauf/ &g
LED 150 bis 300 L Kommissionierung /
e Betrieb 6 — 22 Uhr méglich 'S X Showroom Hallenflache
" (Industrie / Logistik)
e Pkw-Stellpldtze vorhanden * PV-Module auf Dachfldche
ctSpace Basics
.- 01 e
o . Unit 01 Unit 03a Unit 06 Unit 07
- 03a - Erdgeschoss 6.912 m? Erdgeschoss 19.584 m? Erdgeschoss 18.432 m? Erdgeschoss 18.486 m?
T Mezzanin /OG  1.728 m2 Mezzanin /OG  2.304 m2 Mezzanin / OG  2.304 m? Mezzanin /OG  1.044 m?
106 07 : Gesamt 8.640 m2 Gesamt 21.888 m? Gesamt 20.763 m2 Gesamt 19.530 m2
5 . teilbar ab ca. 1.400 m? teilbar ab ca. 9.700 m?
P . ** :
. & s
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Die Flache fur Forschung,
Entwicklung und
Back-Office-Losungen

ctLab ist fir wissensbasierte Unternehmen konzipiert, die moderne, hochwertige
und kosteneffiziente Fldchen fUr Forschung und Entwicklung, Servicezentren,
Software- oder Gerdteentwicklung sowie Back-Office-Operationen bendtigen.
Die flexibel gestaltbaren Grundrisse ermdglichen eine individuelle Anpassung
der Rdume sowie eine zukinftige Erweiterung, sodass ctLab ideale Voraus-
setzungen fUr ergdnzende Birofldchen innerhalb eines Gewerbeparks bietet.

Arbeitsbereich
BuUro / Labore

Eingangsbereich 5
Rezeption / Kantine

Feqtu res e Betrieb 6 — 22 Uhr méglich e Arbeitsplatzbeleuchtung:
500 Lux

Rooftop

e Pkw-Stellpldtze vorhanden
e Parkhaus: vorhanden e PV-Module auf Dachfldache

e Heizung: Wérmepumpe

ctLab Basics

W . Unit 11a Unit 11b

|

- - Erdgeschoss 1.368 m? Erdgeschoss 2.832 m?
A ] = 1. Obergeschoss 1.368 m? 1. Obergeschoss  2.832 m?
n . 2. Obergeschoss  1.368 m? 2. Obergeschoss  2.832 m?
B e = : Gesamt 4.104 m2 Gesamt 8.496 m?
. s teilbar ab ca. 1.370 m2 teilbar ab ca. 2.830 m?
| i S

Fldachen

Ma ..~ 1b
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O CTParks >100.000 m2 Mietfldche
® CTParks <100.000 m2 Mietflache

We Are Parkmakers

CTP ist Europas groBter borsennotierter Eigentimer, Entwickler
und Betreiber von Logistik- und Industrieimmobilien. Mit 14,7 Millionen
Quadratmeter vermietbarer Flache in zwdlf Léndern (Stand 07/2026)
planen, bauen und betreiben wir moderne Gewerbeparks, die wir
konsequent an die BedUrfnisse unserer Kunden anpassen — effizient,
nachhaltig und zukunftsorientiert.

Unsere PARKMAKERS-Philosophie macht uns einzigartig: Wir schaffen
keine isolierten Gebdude, sondern lebendige Parks — wirtschaftliche
Okosysteme, die Unternehmen, Stadte, Gemeinden und Bildungs-
einrichtungen miteinander verbinden. So entstehen Orte, an denen
Innovation, Nachhaltigkeit und Wachstum Hand in Hand gehen.

CTP Deutschland

12 *—>1 1,8miI0.Qm ((a 73,8 MIO. €
Standorte & | vermietbare o_‘ jahrliche
v

in Deutschland + Fldche Mieteinnahmen

deutschlandweit im Bau

Oq M8 T T 131.000 Q™ 1,8 MRD. €
gm? Mitarbeitende @ | Flache =' Wert des
+

Gesamtportfolios

Netzwerk
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Ilhre Ansprechpartnerin

Sandra Kraus
Leasing Director

0170 6178584
sandra.kraus@ctp.eu

Dieses Exposé dient ausschlieBlich der unverbindlichen Information und stellt
kein vertragliches Angebot dar. Alle Angaben, Flachen, MaBe und Aus-
stattungen sind circa-Angaben und kénnen von der tatsdchlichen AusfUhrung
abweichen. Visualisierungen/Bilder dienen lediglich der Illustration und
dargestelltes Inventar gehdrt nicht zur Mietsache. Anderungen bleiben
vorbehalten. MaBgeblich sind ausschlieBlich vertragliche Regelungen. Irrtimer
und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.



