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Zukunftsorientierter Gewerbe-
standort mit flexiblen Fldchen

Adachen ist eine kreisfreie GroB3stadt in Nordrhein-Westfalen mit rund
250.000 Einwohnern und weit Uber die Region hinaus als bedeutender
Technologie- und Wissenschaftsstandort bekannt. Neben der attraktiven
Innenstadt und der Lage im Dreildndereck Deutschland—Niederlande—Belgien
zeichnet sich die Stadt insbesondere durch ihre starke Wirtschaftsstruktur
aus. Schwerpunkte liegen unter anderem in den Bereichen Maschinenbau,
Automatisierung, Informationstechnologie, Laser- und Umwelttechnik sowie
in der Hochtechnologie- und Pharmaindustrie.
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Diren 30km 0:30h
Maastricht 40km 0:35h
Euskirchen 60 km 0:55h
Kdln 65km 1:00h
Dusseldorf 80 km 1:00 h
Bonn 88km 110 h
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Prdagend fUr den Standort ist die RWTH Aachen, die zweitgroBte
Technische Universitdt Deutschlands mit Gber 45.000 Studierenden.
Sie genieBt international ein hervorragendes Renommee und bildet
gemeinsam mit zahlreichen Forschungsinstituten und innovativen
Unternehmen ein dynamisches Umfeld mit hoher wirtschaftlicher
und kultureller Attraktivitat.
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ctBox
ab 450 m?

ctFlex
ab 1190 m?2

Adresse

CTPark Aachen
Julicher Str. 495, 52070 Aachen

Keyfacts
ca. 28.800 m?

GRUNDSTUCK

ca. 13.600 m?

MIETFLACHE
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Die Flache fur Start-ups
und KMU

ctBox ist fUr Start-ups sowie kleine und mittelstdndische Unternehmen
konzipiert, die eine flexible und funktionale Fldche suchen. Das Gebdudekonzept
vereint Showroom, BUro und Lager bzw. Produktionsfldche unter einem Dach
und ermdéglicht dadurch kurze Wege und effiziente Abldufe. Dank der hohen
Anpassungsfdhigkeit eignet sich etBox fir unterschiedliche Nutzungen wie
B2B-Handel, Ausstellungsfldchen, Lager- und Serviceeinheiten, Forschung und
Entwicklung, Last-Mile-Logistik sowie leichte Produktion. Die klar strukturierte
Architektur bietet ideale Voraussetzungen fir lokal orientierte Unternehmen,
die wachsen und ihre Geschaftsaktivitdten flexibel gestalten méchten.
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Hallenhéhe (UKB): 6 m e Heizung und Liftung: Meszanin
Warmepumpen (Dach) (Buro / Lager)

Features

Bodentragkraft Halle: 5 t/m?

Weitwurfdisen (Hallen)
e 7 Sektionaltore (ebenerdig) FuBbodenheizung (Biros) |i-|
e Betrieb 6 — 22 Uhr méglich « Beleuchtung: Verkauf /
e Pkw-Stellpldtze insgesamt: LED 150 bis 300 Lux Komggsoiigi:r;ung/ ﬁ
. . . Hallenflache

11 Stick, davon 4 barrierefrei e PV-Module auf Dachfldche (Industrie / Logistik)
e Pkw-Stellpldtze Parkhaus

(5 Level): 195 Stick ctBox Basics

T XL e Unit 01

01 E : Hallenflache  ca.3.179 m? _
g H — Lo, T —
KRR = N T —— Blromezzanin ca. 762 m? ﬁ_q_ﬁ:‘.;i ?-_lL
4 Gesamt ca. 3.941 m? A g

teilbar ab cd. 450 m?2 e _,

Fldachen
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Die Flache fur wachsende
Unternehmen

ctFlex ist fUr wachsende Unternehmen und mittelgroBe Betriebe konzipiert,
die eine flexible und zukunftsfdhige Fldchenldsung suchen. Das anpassungs-
fdhige Gebdudekonzept mit integrierten Biro- und Lagerfléchen unterstitzt

ein breites Spektrum an Nutzungen — von Produktion und Logistik bis hin zu
Forschung und Entwicklung sowie Hightech-Fertigung. Die Einheiten sind
modular aufgebaut und kénnen bei steigendem Fldchenbedarf unkompliziert
zusammengelegt oder erweitert werden, sodass ctFlex mit den Anforderungen

der Nutzer mitwadchst.

Mezzanin
(Buro / Lager)

Verkauf /
Kommissionierung /
Showroom

ctFlex Basics

Unit 02

Hallenflache

ca. 4.210 m2

Hallenfldche
(Industrie / Logistik)

Unit 03

Hallenflache cad. 4.210 m2

Biro
(2-geschossig) ca. 1.244 m?2

Biro
(2-geschossig) ca. 1.244 m?2

ca. 5.454 m2
ca. 1.190 m?2

Gesamt
teilbar ab

ca. 5.454 m2
ca. 1.190 m?2

Gesamt
teilbar ab

Features
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Hallenhdhe (UKB): 8 m
Bodentragkraft Halle: 5 t/m?

Andienung je Unit:

4 Rampen mit Uberladebricken
4 Sektionaltore mit Schlupftiren

Pkw-Stellpldtze je Unit:
13 Stick, davon 4 barrierefrei

Pkw-Stellpldtze Parkhaus
(5 Level): 195 Stuck
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Heizung und Liftung:
Wdarmepumpen (Dach)
Weitwurfdisen (Hallen)

FuBbodenheizung (BUros)

e Beleuchtung:

LED 150 bis 300 Lux

e PV-Module auf Dachfldche

Betrieb 6 — 22 Uhr moglich
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O CTParks >100.000 m2 Mietfldche
® CTParks <100.000 m2 Mietflache

We Are Parkmakers

CTP ist Europas groBter borsennotierter Eigentimer, Entwickler
und Betreiber von Logistik- und Industrieimmobilien. Mit 14,7 Millionen
Quadratmeter vermietbarer Flache in zwdlf Léndern (Stand 07/2026)
planen, bauen und betreiben wir moderne Gewerbeparks, die wir
konsequent an die BedUrfnisse unserer Kunden anpassen — effizient,
nachhaltig und zukunftsorientiert.

Unsere PARKMAKERS-Philosophie macht uns einzigartig: Wir schaffen
keine isolierten Gebdude, sondern lebendige Parks — wirtschaftliche
Okosysteme, die Unternehmen, Stadte, Gemeinden und Bildungs-
einrichtungen miteinander verbinden. So entstehen Orte, an denen
Innovation, Nachhaltigkeit und Wachstum Hand in Hand gehen.

CTP Deutschland

12 *—>1 1,8miI0.Qm ((a 73,8 MIO. €
Standorte & | vermietbare o_‘ jahrliche
v

in Deutschland + Fldche Mieteinnahmen

deutschlandweit im Bau

Oq M8 T T 131.000 Q™ 1,8 MRD. €
gm? Mitarbeitende @ | Flache =' Wert des
+

Gesamtportfolios

Netzwerk
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Ilhr Ansprechpartner

Devin Diviniyathasan
Leasing Manager

015110060016
devin.diviniyathasan@ctp.eu

Dieses Exposé dient ausschlieBlich der unverbindlichen Information und stellt
kein vertragliches Angebot dar. Alle Angaben, Flachen, MaBe und Aus-
stattungen sind circa-Angaben und kénnen von der tatsdchlichen AusfUhrung
abweichen. Visualisierungen/Bilder dienen lediglich der Illustration und
dargestelltes Inventar gehdrt nicht zur Mietsache. Anderungen bleiben
vorbehalten. MaBgeblich sind ausschlieBlich vertragliche Regelungen. Irrtimer
und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.



